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Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy
Cislo 1053
ze dne 5.6.2023

k navrhu dalSiho postupu pripravy projektu bytové vystavby
"Beranka - Hor. Pocernice - byt. domy PROJEKT 1"

Rada hlavniho mésta Prahy

schvaluje

dalSi postup pfipravy projektu bytové vystavby "Beranka - Hor. PocCernice - byt. domy
PROJEKT 1“ (investi¢ni akce 0046088) dle podkladu schvalenych Investiénim expertnim
vyborem PraZské developerské spole€nosti, pfispévkova organizace, uvedenych
v priloze €. 1 tohoto usneseni

uklada
1. naméstkovi primatora doc. Ing. arch. Petrovi Hlavackovi

1. informovat starostu méstské ¢asti Praha 20 o zahajeni dalSi faze projektu bytové
vystavby "Beranka - Hor. Pocernice - byt. domy PROJEKT 1" dle bodu 11.3.1.
tohoto usneseni

Termin: 30.6.2023

2. naméstkovi primatora doc. Ing. arch. Petrovi Hlavaékovi, rediteli Prazské
developerské spole¢nosti, p.o.

1. koordinaci zaméru dle bodu I. tohoto usneseni s pofizenou uzemni studii Horni
Pocernice - vychod a pfipravovanymi dopravnimi stavbami v dané lokalité

Termin: pribézné



3.

6.

fediteli Prazské developerské spoleénosti, p.o.

1. zahajit realizaci pfipravnych fazi projektu bytové vystavby "Beranka - Hor.
Poclernice - byt. domy PROJEKT 1" za ucelem ziskani uzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni

Termin: ihned

2. informovat naméstka primatora doc. Ing. arch. Petra Hlavacka o dalSim postupu
pfipravy projektu bytové vystavby "Beranka - Hor. Pocernice - byt. domy
PROJEKT 1"

Termin: pribézné

. MHMP - INV MHMP

1. poskytnout soucinnost Prazské developerské spole€nosti, prispévkova
organizace pfi pfipravé projektu bytové vystavby "Beranka - Hor. PoCernice - byt.
domy PROJEKT 1" dle bodu 11.3.1. tohoto usneseni

Termin: pribézné

. MHMP - HOM MHMP

1. poskytnout soucinnost PraZzské developerské spoleCnosti, pfFispévkova
organizace pfi pfipravé projektu bytové vystavby "Beranka - Hor. Pocernice - byt.
domy PROJEKT 1" dle bodu 11.3.1. tohoto usneseni

Termin: pribézné

fediteli Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy

1. poskytnout soucinnost Prazské developerské spole€nosti, prispévkova
organizace pfi pfipravé projektu bytové vystavby "Beranka - Hor. PoCernice - byt.
domy PROJEKT 1" dle bodu I1.3.1. tohoto usneseni

Termin: pribézné

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v.r.
primator hl.m. Prahy

MUDr. Zdenék Hfib v. r.
|. naméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: naméstek primatora doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, naméstkyné primatora Ing.

Tisk:

Provede:

Alexandra Udzenija

R-46581

nameéstek primatora doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, feditel Prazské developerské
spole¢nosti, p.o., MHMP - INV MHMP, MHMP - HOM MHMP, feditel Institutu
planovani a rozvoje hl. m. Prahy

Na védomi: odbordm MHMP

































Dlivodova zprava

Pozemek v majetku HMP, ktery je vymezen ulicemi K Odpocinku, Boreticka, Tlustého a K Berance, je
zastavitelnym pozemkem v misté platného Uzemniho planu a je vhodny pro pfipravu méstské bytové
zastavby a Skoly a byl predan Prazské developerské spolecnosti, prispévkové organizaci, (PDS)
k hospodareni zménou zfizovaci listiny v roce 2021.

Nasledné byla usnesenim ¢. 1947 ze dne 30. 8. 2021 zaloZena investi¢ni akce ¢. 0046088 , Beranka —
Hor. Pocernice — byt. domy PROJEKT 1“ do &iselniku akci hl. m. Prahy.

Lze predpokladat, Ze celkové naklady u obou akci budou po skonceni Faze 1 a Faze 2 (tedy po ziskani
stavebniho povoleni) upravovany dle aktudlniho stavu pfipravy projektli, upfesnéni parametrd
projektl dle konkrétniho detailniho zadani a také dle aktualniho vyvoje cen stavebniho materialu a
stavebnich praci a s tim souvisejicich naklada.

V souladu se znénim zfizovaci listiny PDS byl v roce 2021 jmenovan Investi¢ni expertni vybor (IEV) PDS,
ktery v souladu se svym statutem schvalil podklady pro dalsi postup ptipravy projektu ,,Beranka — Hor.
Pocernice — byt. domy PROJEKT 1 investi¢ni akce ¢. 0046088 spocivajici ve schvaleni celkového
rozpoCtu projektu a zejména schvaleni celkovych investi¢nich naklad( na Fazi 1 projektu (ziskani
Uzemniho rozhodnuti) a na Fazi 2 projektu (ziskani stavebniho povoleni).

e list projektu potvrzeny ¢leny IEV tvofi pfilohu €.1 k usneseni tohoto tisku.
e Statut IEV tvofi prilohu ¢.1 k dlvodové zpravé.

Pro tyto pozemky neni podan podnét na navyseni koeficientu izemniho planu a regulativy tzemniho
pldanu nebudou ménény a je mozné zahijit v souladu s platnym uzemnim planem projektovou pfipravu
dle aktualnich poZadavk( a standard( bytové vystavby véetné souladu se Smérnici pro zadani investora
pro méstskou bytovou vystavbu, ktera byla schvalena materidlem R-39969 dne 24. 5. 2021.

Cilem dalsiho postupu je predevsim pofridit projektovou dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti a
stavebni povoleni v ramci platného Uzemniho planu. Domy by mély odpovidat soucasnym
urbanistickym, architektonickym, technickym, spoleCenskym a environmentdlné energetickym
pozadavkim a prinést pro mésto efektivni a vyhodnou funkéni skladbu dle konceptu ,Low rise high
density”.

K rozvoiji celé lokality je duleZité doplnit, Ze proti pfedchozim konceptim méstské bytové vystavby na
téchto pozemcich je nové predpokladana také vystavba zakladni $koly a souvisejici vefejné vybavenosti
a to zejména s ohledem na skutecnost, Ze plochy uréené izemnim planem pro verejnou vybavenost
v SirSi lokalité Hornich Pocernic jsou v souéasné dobé jiz v soukromém vlastnictvi a tedy vystavba
Skolskych zafizeni na téchto plochach by nejprve vyzadovala administrativné a ekonomicky naro¢na
majetkova vyporadani. Proto se jevi jako vhodné ¢ast plochy pozemk( plivodné uréenych pro méstkou
bytovou vystavbu vyuZit pro vystavbu potfebné Skoly — verejné vybavenosti. Projekt zakladni Skoly
bude pfipraven v souladu s materidlem Zakladni Skoly - Manual pro zaddvani projektl verejnych
budov. Kapacity skoly a stavebni program pro zakladni Skolu bude v dalSich mésicich v obdobi
predprojektové pripravy ddle uptfesiovdn a odsouhlasovan. List projektu pro projekt ¢.0046629
,Beranka — Hor. Pocernice - skola - projekt” je projedndvan samostatnym materialem R-46587.

Dle postupu a zejména rozpoctu, ktery byl schvalen IEV, bude PDS ddle pfipravovat projekt tak, aby
bylo dosazeno vSech nutnych krok(, které povedou k dokonceni Faze 1 (jejimz vysledkem je Uzemni
rozhodnuti) a Faze 2 (jejimz vysledkem je stavebni povoleni).



PDS tedy predklada ke schvéleni dalsi postup pfipravy projektu zejména z hlediska investi¢nich nakladu
ajejich rozkladu na jednotlivé faze, soucasti materialu je také rozklad naklad( a vynosU projektu bytové
vystavby s parametrem vynosnosti, a tedy ovéreni ekonomické udrzZitelnosti projektu v Case, za
predpokladu adekvatniho vynosu z budouciho najemného. Samoziejmé redlny provoz a vynos
z projektu mlze byt rGzny a je tézké takové parametry v soucasné dobé definovat, jedna se vsak o
faktor, ktery ovétuje spravnost nastaveni vstupnich finanénich a ekonomickych parametrd projektu a
jeho rozpoctu.

IEV schvalil dalsi postup v pfipravé projektu ,Beranka — Hor. Pocernice — byt. domy PROJEKT 1“, kdy na
zakladé rozpoctu projektu jsou predpoklddany investicni naklady na dokonceni Faze 1 (vydani
Uzemniho rozhodnuti) a dokonceni Faze 2 (vydani stavebniho povoleni) projektu v celkové vysi
121.274.000,- K¢ bez DPH.

Tyto naklady, z hlediska tvorby rozpoctu projektu, obsahuji i naklady na projektové a organizacni
zajisténi téchto Cinnosti ze strany PDS, a tedy jsou v téchto kapitolach projektového rozpoctu obsazeny
poméroveé transfery na bézné vydaje PDS, které sméruji ze strany zfizovatele (HMP) do rozpoctu PDS.

Pro dosaZeni pfipravenosti projektu k realizaci bude nutné ze strany PDS zajistit pfislusna vybérova
fizeni, soutéZe a verejné zakazky zejména na vybér dodavatele projektové dokumentace.

Zastupci MC Horni Pocernice budou aktivné zapojeni do pfipravy konkrétniho zadani a vyhodnoceni

vv v

vybéru dodavatele. Pfiprava projektu je se zastupci MC Horni Pocernice pribéiné konzultovana.

V soucasné dobé je na zakladé podnétu méstské ¢asti porizovana odborem UZR MHMP Gzemni studie
Horni Pocernice — vychod a PDS s UZR MHMP kooperuje na projednani studie tak, aby zdmér méstské
bytové vystavby a Skoly v lokalité Beranka byl v souladu také s pfipravovanou Uzemni studii.

Predpokladany dalsi projektu ,,Beranka — Hor. Pocernice — byt. domy PROJEKT 1“:

02- 06/2023 — priprava podrobného masterplanu pro lokalitu také na zakladé finalnich vystupl
z projednani izemni studie Horni Pocernice — vychod.

06-09 / 2023 — dopracovani a projednani zadani pro vypsani vybérového fizeni na zpracovatele
projektovych praci

10/ 2023 —03/2024 - vybér dodavatele projektové dokumentace
09 -12/2025 — predpokladané vydani tzemniho rozhodnuti/ stavebniho povoleni

02/2026 — predloZeni stavu projektu dle ukonéené Faze 1 RHMP pro stanoveni a schvéleni dalsiho
postupu zejména z hlediska zahajeni vybérového fizeni na dodavatele dokumentace pro stavebni
povoleni



Na patém jednani Investiéniho expertniho vyboru PDS dne 23.11.2022 byl schvalen dalsi postup a
rozpocet nize uvedenych projektl (inv. akci) pfipravovanych PDS s témito zakladnimi parametry (bez

DPH):

tisk

projekt

hruba
podlazni
plocha
projektu***

potet bytd
(odhad)

Faze - zemni Fizeni

Féze stavebni
povoleni *

Faze tendr - DVZ

Celkem projekéni
préce UR+SP + tendr

Féze realizace -
celkové stavebni
néklady **

stavebni
néklady / m2
HPP

IRR dle
listu
projektu IEV

R-46581

Beranka - Hor. Pocernice -
byt. domy PROJEKT 1

43681

340

66 977 000

54297 000

50 191 000

171 465 000

1899 999 000

43497 4,42%

Rozpocétovy vyhled projektu v ¢ase (v€. DPH) —,,Beranka — Hor. Pocernice — byt. domy PROJEKT 1“

2022 (Cerpano) 1300 000
2023 2 400 000
2024 29 600 000
2025 117 100 000
2026 + 1207 500 000

Zdrojem kryti je rozpocet hl. m . Prahy, navrhované financni prostfedky pro rok 2023 budou feseny v pribéhu roku Gpravami

rozpoctu.

Na zasedani IEV v 11/2022 bylo ¢éleny IEV doporuceno, aby byl ze strany PDS v materialech pro Radu
hl. m. Prahy doplnén alternativni propocet IRR pro schvalené bytové projekty, ktery bude zohledriovat
aktualni dynamicky vyvoj vstupnich parametrd modelu. Tento alternativni vypocet k projektu ,Beranka
— Hor. Pocernice — byt. domy PROJEKT 1“ tvofi pfilohu ¢.2 k dvodové zpravé.
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PDS

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

3.2.

Zrizovaci ustanoveni, rozsah upravy

Zfizovaci listinou PraZzské developerské spolecnosti, pfispévkové organizace (dale jen
,PDS*) ze dne 11. €ervna 2020 PDS byl zfizen investi¢ni expertni vybor (dale jen ,IEV*)
jako poradni organ feditele PDS, ktery vydava sva stanoviska k jednotlivym projektovym
zamérim a podminkam pfipravovanych vefejnych zakazek souvisejicich s pfedmétem
¢innosti PDS a k dalSim pozadavkim Feditele.

Statut IEV je vnitfnim pfedpisem PDS a upravuje:

a) ClenstvivIEV,

b) zplsob jednani IEV;

c) puUsobnost IEV.

Tento vnitini pfedpis se vztahuje na vSechny &leny IEV a dale na vSechny organizacni
utvary a zaméstnance PDS jmenované v tomto vnitfnim predpisu.

Clenové IEV

Investi€ni vybor je ustaven v pfipadé, ze tak rozhodne Feditel. Pokud Feditel Investi¢ni
vybor neustavi, vykonava jeho plsobnost sam a fidi se pfitom pfiméfené timto vnitfnim
predpisem.

IEV je tvofen péti (5) &leny. Cleny IEV jmenuje a odvolava feditel z fad vlastnich
zaméstnancu, pfipadné nezavislych odbornikl na investovani na zakladé navrhu
gescniho radniho (pro oblast Uzemniho rozvoje a tzemniho planu a schvaleného Radou
hlavniho mésta Prahy (dale jen ,HMP*). Funké&ni obdobi &lend IEV je tfi (3) roky. Clenstvi
ve vyboru ma osobni povahu a je nezastupitelné.

Clenem IEV muze byt pouze fyzicka osoba, ktera je nezavisla a dale pak ddvéryhodna
a odborné zpusobila ve smyslu, jak jsou pojmy ,dlvéryhodnost” a ,odborna zplsobilost®
vykladany v pfisludném Gfednim sdéleni Ceska narodni banky. Piestane-li &len IEV tyto
podminky splnovat, feditel ho z funkce odvola, a to i bez navrhu geséniho radniho a
schvaleni Radou HMP.

Jakykoli ¢len IEV muze ze své funkce odstoupit. Odstupuijici ¢len je povinen oznamit své
odstoupeni fediteli. Vykon funkce kon&i dnem, kdy je odstoupeni doru¢eno fediteli nebo
pozdéjsSim dnem uvedenym v odstoupeni.

Clenové IEV jsou povinni
a) vykonavat funkci s odbornou péci a vyhradné v zajmu PDS a HMP;

b) zachovavat mi€enlivost o skuteCnostech, o kterych se dozvédéli pfi vykonu své
funkce nebo v souvislosti s ni, a jejichz sdéleni tfeti osobé& by mohlo SpoleCnosti
zpusobit Skodu;

c) plnit povinnosti stanovené pfislusnymi pravnimi pFedpisy, zfizovaci listinou a
vnitfnimi pfedpisy PDS.

Jednani IEV

IEV se schazi na fadnych zasedanich dle potfeby minimalné dvakrat roCné, zpravidla
v dubnu a Fijnu bézného roku. Zasedani IEV jsou nevefejna. Se souhlasem feditele se
mohou zasedani udastnit také dali osoby, které byly k zasedani pfizvany. Reditel ma
pravo se kdykoli u€astnit jednani IEV a byt informovan o v8ech zalezitostech, jez IEV
projednava.

Zasedani IEV svolava a fidi Feditel, nebo jim povéfeny €len IEV. Zasedani se svolavaji
do sidla PDS nebo na jiné vhodné misto, ¢lenové PDS se ho mnohou ucastnit i
prostfednictvim telekonference nebo videokonference, pokud o tom rozhodné
svolavatel.
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3.5.

3.6.

4.1.

IEV je usnasenischopny, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho €lend. IEV pfijima
rozhodnuti vétSinou vSech svych €lenu (tzn. pro schvaleni usneseni se vyzaduje souhlas
alespon tfi (3) ¢lenu IEV). Hlasovani je provadéno aklamaci.

O pribéhu a usneseni zasedani IEV se vyhotovuje zapis. Zapis pofizuje Feditelem
urena osoba a ovéfuje jej pfedsedajici zasedani. Zapis je ukladan v elektronické
podobé a je k dispozici vSem ¢lenim IEV a Fediteli k nahlédnuti. Zapis ze zasedani IEV
obsahuje:

a) datum zasedani, pofadové Cislo zasedani;

b) prezenéni listinu zasedani;

c) kdo zasedani Fidil;

d) nazev projednavaného bodu, materialu, ukolu;
e) plné znéni pfijatého usneseni.

IEV muze pfijimat rozhodnuti mimo zasedani (per rollam) korespondenénim hlasovanim
nebo hlasovanim pomoci prostfedkd sdélovaci techniky (zejm. e-mailem). Svolavatel
viom pfipadé zaSle navrh usneseni IEV jednotlivym d&lendm IEV na jejich
koresponden¢ni nebo e-mailovou adresu, kterou mu pfislusny clen IEV pfi svém
jmenovani nebo nasledné sdéli. Navrh usneseni musi obsahovat rozumnou lhudtu
k doruceni vyjadieni €lena IEV zpét PDS, resp. fediteli, ktera nesmi byt krat§i nez pét
(5) dnti a ktera za¢ne bézet dorucenim navrhu ¢Elenovi IEV. Sou¢asné s navrhem doruci
svolavatel &lenovi IEV potfebné podklady pro posouzeni navrhu. Usneseni je pfijato,
pokud ho schvali vétsina ¢lent IEV. Usneseni IEV je pfijato dnem, v némz bylo doru¢eno
vyjadreni posledniho ¢lena IEV k navrhu, nebo marnym uplynutim posledniho dne |hity
stanovené pro doruceni vyjadreni ¢lenu IEV, bylo-li dosazeno poctu hlasu potfebného k
prijeti usneseni. Nedoruci-li €len IEV svoje stanovisko PDS, resp. fediteli v uréené Ih(té,
plati, ze se zdrzel hlasovani. Rozhodnuti mimo zasedani (per rollam) musi byt zapsano
v zapisu z nasledujiciho zasedani IEV.

Schvalovani podminek vefejnych zakazek, které nejsou vefejnymi zakazkami malého
rozsahu, bude vzdy provadéno rozhodnutimi mimo zasedani (per rollam) s tim, ze Ih(ta
k doru€eni vyjadreni ¢lena IEV k navrhu usneseni v tomto pfipadé musi byt alespori dva
(2) tydny od doru€eni tohoto navrhu ¢lenovi IEV.

Pusobnost IEV

IEV v ramci své plsobnosti:

a) sleduje stav, vyuziti a dalSi skute¢nosti, které mohou mit vliv na hodnotu nemovitého
majetku pfedaného PDS k hospodareni a/nebo hodnotu nemovitosti, které jsou na
zakladé smluvniho vztahu pfedmétem doplfikové Cinnosti PDS;

b) posuzuje ocenéni nemovitého majetku pfedaného PDS k hospodareni a/nebo
hodnotu nemovitosti, které jsou na zakladé smluvniho vztahu predmétem doplrikové
Cinnosti PDS pred u€inénim pravniho ukonu, pro ktery se ocenéni provadi;

c) alespon jednou ro¢né schvaluje hodnotu nemovitého majetku pfedaného PDS k
hospodareni (pfip. schvaluje pfedlozena ocenéni nemovitého majetku zpracovana
externimi zpracovateli);

d) schvaluje zapoceti konkrétni realizacni faze (definice realizaCni faze, navrhu
rozpoctu, navrhu postupu realizacni faze v€etné harmonogramu) pro kazdy z
realizovanych projekty;

e) schvaluje podminky vefejnych zakazek, které nejsou vefejnymi zakazkami malého
rozsahu, a/nebo téch majicich podstatny vliv na hodnotu nemovitého majetku
pfedaného PDS k hospodareni a/nebo hodnotu nemovitosti, které jsou na zakladé
smluvniho vztahu predmétem dopliikové c&innosti PDS, pfipadné dodava své
odborné stanovisko k takovym podkladdm, které generuji schvaleni a projednani
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vefejnych zakazek a zaméru, které nejsou vefejnymi zakazkami malého rozsahu,
v ramci dalSich organt HMP;
f)  provadi dalsi Cinnosti svéfené mu jednorazové feditelem.

Reditel je opravnén kdykoliv jakoukoli z &innosti uvedenych v odstavci 4.1 vy$e
z pusobnosti IEV vyjmout, pfipadné novou ¢Cinnost pfiméfené doplnit.

Zavérecna ustanoveni

Tento vnitini pfedpis je v rozsahu své plsobnosti zavazny pro zaméstnance PDS a jejich
nedodrzovani se posuzuje jako porusovani povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpist
vztahujicich se k vykonavané praci.

Tento vnitfni pfedpis je uréen pouze pro vnitini potfebu. Je zakazano ho poskytovat
osobam, které nejsou k PDS v pracovnépravnim nebo jiném pravnim vztahu
opraviujicim k jejich uzivani nebo jimz opravnéni nevyplyva z platnych pravnich
predpisU.
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